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1. Наименование дисциплины 

   «Правовые риски сделок с недвижимостью (проектное обучение)» 

 

2. Перечень планируемых результатов освоения образовательной про-

граммы с указанием индикаторов их достижения, соотнесенных с планируе-

мыми результатами обучения по дисциплине 

В процессе изучения дисциплины «Правовые риски сделок с недвижимостью» 

недвижимости» студент овладевает следующими компетенциями: 

Таблица 1 
Код ком-

петенции 

Наименование ком-

петенции 

Индикаторы достиже-

ния компетенции 

Результаты обучения (умения и 

знания), соотнесенные с индика-

торами достижения компетен-

ции 

ПКП-3 

 

Способность форми-

ровать юридические 

документы, необхо-

димые для реализа-

ции экономической 

деятельности и за-

щиты прав и закон-

ных интересов ее 

субъектов, а также 

вести претензионно-

исковую работу в 

организации 

1.Составляет юридиче-

ские документы, необ-

ходимые для реализа-

ции экономической де-

ятельности и защиты 

прав и законных инте-

ресов ее субъектов 

Знать: особенности подготовки 

правовых документов, используе-

мых в сделках с недвижимостью. 

Уметь: составлять проекты право-

вых документов, используемых в 

сделках с недвижимостью. 

2.Разрабатывает, со-

ставляет, оформляет 

гражданско-правовые 

договоры, участвует в 

их заключении 

Знать: порядок и особенности за-

ключения договоров в сделках с 

недвижимостью. 

Уметь: разрабатывать проекты 

договоров, реализуемых в сделках 

с недвижимостью. 

3.Ведет претензионно-

исковую работу в орга-

низации. 

Знать: требования и порядок под-

готовки процессуальных докумен-

тов, используемых при составле-

нии претензий и исков в сделках с 

недвижимостью. 

Уметь: составлять  проекты доку-

ментов, используемых при состав-

лении претензий и исков в сделках 

с недвижимостью. 

ПКП-4 Способность вести 

консультационную 

работу, давать ква-

лифицированные 

юридические заклю-

чения; проводить 

примирительные 

процедуры среди 

участников спорных 

правоотношений; 

представлять инте-

ресы граждан и ор-

ганизаций в судах 

по всем делам граж-

данского и арбит-

ражного судопроиз-

водства 

1.Осуществляет юриди-

ческое консультирова-

ние и дает квалифици-

рованные юридические 

заключения по вопро-

сам гражданско-право-

вого характера и пред-

принимательской дея-

тельности. 

Знать: специфику гражданских 

правоотношений. 

Уметь: давать квалифицирован-

ные юридические консультации 

по вопросам сделок с недвижимо-

стью. 

2.Проводит примири-

тельные процедуры 

среди участников спор-

ных правоотношений  

Знать: процедуры разрешения 

конфликтных ситуаций 

Уметь: проводить примиритель-

ные процедуры с участниками 

спорных правоотношений. 

3.Представляет инте-

ресы граждан и органи-

заций в судах по всем 

делам гражданского и 

арбитражного судопро-

изводства. 

Знать: основы судопроизводства 

по гражданским делам. 

Уметь: осуществлять представи-

тельство интересов клиентов в ар-

битражных и иных судах. 
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3. Место дисциплины в структуре образовательной программы 

Дисциплина «Правовые риски сделок с недвижимостью» входит в цикл про-

филя (элективный) модуль 3 «Юридическое сопровождение сделок с недвижимо-

стью» образовательной программы «Юриспруденция» (Экономическое право) по 

направлению подготовки 40.03.01 Юриспруденция.  
 

4. Объем дисциплины (модуля) в зачетных единицах и в академических ча-

сах с выделением объема аудиторной (лекции, семинары) и самостоятельной ра-

боты обучающихся (очная/заочная формы обучения): 

Таблица 2 
Вид учебной работы по дисциплине Всего в з/е и часах Семестр 7/8 

(в часах) 

Общая трудоёмкость дисциплины 3 з.е. и 108 108/108 

Контактная работа - Аудиторные занятия 34/12 34/12 

Лекции 16/4 16/4 

Семинары, практические занятия 18/8 18/8 

Самостоятельная работа 74/96 74/96 

Вид текущего контроля Контрольная работа Контрольная работа 

Вид промежуточной аттестации Зачет Зачет 

 

5. Содержание дисциплины, структурированное по темам (разделам) дис-

циплины с указанием их объемов (в академических часах) и видов учебных за-

нятий 

 

5.1. Содержание дисциплины 

 

Тема 1. Особенности функционирования рынка недвижимости. 

Понятие недвижимости. Общая характеристика рынка недвижимости. Юриди-

ческое понятие недвижимости. Право собственности на недвижимость, включая 

землю. Виды прав на недвижимость. Структура рынка недвижимости. Уровень риска 

на рынке недвижимости. Уровень риска инвестиций в недвижимость по сравнению с 

риском инвестиций в корпоративные ценные бумаги. 

 

Тема 2. Объекты рынка недвижимости и правовые риски при работе с 

ними. 
Характеристики и классификации объектов недвижимости. Естественные (при-

родные) объекты недвижимости. Категории земель, земельные участки. Характери-

стика и классификация жилой и нежилой недвижимости. Здания, сооружения как объ-

екты рынка недвижимости. Особенности коммерческой недвижимости в условиях 

рынка недвижимости. Предприятие как имущественный комплекс. Машино-места 

как объекты рынка недвижимости. Жилые посещения как объекты рынка недвижи-

мости. Специальные здания и сооружения как объекты рынка недвижимости. Нежи-

лые помещения как объекты рынка недвижимости. Страхование объектов недвижи-

мости. 

 

Тема 3. Субъекты рынка недвижимости и правовые риски при работе с 

ними. 
Физические лица как субъекты рынка недвижимости. Юридические лица как 

субъекты рынка недвижимости. Профессиональные участники рынка недвижимости. 
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Риэлтерская деятельность: основные понятия, приемы и направления деятельности 

риэлтеров, правовое регулирование риэлтерской деятельности. Оценочная деятель-

ность на рынке недвижимости. Стандарты Российского общества оценщиков по обес-

печению оценочной деятельности и Кодекс профессиональной этики оценщика. Дея-

тельность саморегулируемых организаций. Страхование профессиональной ответ-

ственности субъектов рынка недвижимости. 

 

Тема 4. Правовые риски при государственной регистрации недвижимости. 
Понятие государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сде-

лок с ним. Органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недви-

жимое имущество и сделок с ним. Предоставление сведений, содержащихся в ЕГРН. 

Ответственность органа регистрации прав, государственного регистратора. Органы 

государственной власти, осуществляющие контрольные и надзорные функции на 

рынке недвижимости. 

Единый государственный реестр недвижимости. Государственный кадастро-

вый учет. Порядок внесения записи, исключение записи. Государственный регистра-

тор прав. 

 

Тема 5. Сделки на рынке недвижимости и правовые риски при их совер-

шении. 
Понятие сделок с недвижимостью. Законодательные и нормативные акты в об-

ласти заключения сделок с недвижимостью. Виды сделок с недвижимостью. Действи-

тельные и недействительные сделки. Право собственности на недвижимость и виды 

сделок с объектами недвижимости. Составление договоров по различным видам сде-

лок с недвижимостью. Особенности купли-продажи недвижимости.  Продажа пред-

приятия как имущественного комплекса.  Дарение недвижимого имущества. Дого-

вора доверительного управления недвижимостью. Риски договоров по аренде недви-

жимости. Особенности заключения и исполнения договора ренты в условиях рынка 

недвижимости. Посреднические договоры на рынке недвижимости. Действие законо-

дательства о защите прав потребителя на рынке недвижимости. Долевое участие в 

строительстве.  

 

Тема 6. Правовые риски при совершении сделок на рынке недвижимости 

с обремененными объектами. 

Правовые риски сделок с частью объекта недвижимости. Риски сделок по зе-

мельным участкам как объектов рынка недвижимости. Риски сделок с земельными 

долями как объекта рынка недвижимости. Риски сделок с землями сельскохозяй-

ственного назначения. Риски сделок с землями промышленности. Риски при отчуж-

дении земель с расположенными на ними зданиями и сооружениями, находящимися 

в залоге. Риски при отчуждении земель, обремененных залогом. Правовые риски при 

реализации зданий, сооружений, находящихся в залоге. Особенности сделок с нежи-

лыми помещениями. Особенности отчуждения жилых помещений. Современные 

проблемы долевого участия в строительстве как договора на рынке недвижимости. 

Риски отчуждения недвижимого имущества, находящегося в общей собственности. 

Особенности отчуждения жилых помещений, в которых зарегистрированы несовер-

шеннолетние. 
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5.2. Учебно-тематический план 

Таблица 3  

Очная / заочная формы обучения 

 
№ 

п/п 
Наименование 

тем (разделов) 

дисциплины 

Трудоемкость в часах Формы текущего 

контроля успеваемо-

сти 
Всего Аудиторная работа 

С
ам

о
ст

о
я
те

л
ь
н

ая
 

р
аб

о
та

 

О
б

щ
ая

, 
в
 т

.ч
.:

 

Л
ек

ц
и

и
 

С
ем

и
н

ар
ы

, 

п
р
ак

ти
ч
ес

к
и

е 

за
н

я
ти

я 

1. Особенности 

функционирова-

ния рынка недви-

жимости. 

16 4/1,5 2/0,5 2/1 12/14,5 устный, письменный 

опрос, обсуждение 

дискуссионных во-

просов, решение ситу-

ационных задач. 

2. Объекты рынка 

недвижимости и 

правовые риски 

при работе с ними 

 

16 4/1,5 2/0,5 2/1 12/14,5 устный, письменный 

опрос, обсуждение 

дискуссионных во-

просов, решение ситу-

ационных задач. 

3. Субъекты рынка 

недвижимости и 

правовые риски 

при работе с ними. 

 

18 4/1,5 2/0,5 2/1 14/16,5 устный, письменный 

опрос, обсуждение 

дискуссионных во-

просов, решение ситу-

ационных задач. 

4. Правовые риски 

при государствен-

ной регистрации 

недвижимости. 

18 4/1,5 2/0,5 2/1 14/16,5 устный, письменный 

опрос, обсуждение 

дискуссионных во-

просов, решение ситу-

ационных задач, за-

слушивание и обсуж-

дение доклада 

5. Сделки на рынке 

недвижимости и 

правовые риски 

при их соверше-

нии. 

 

20 10/3 4/1 6/2 10/17 устный, письменный 

опрос, обсуждение 

дискуссионных во-

просов, решение ситу-

ационных задач 

6. Правовые риски 

при совершении 

сделок на рынке 

недвижимости с 

обремененными 

объектами 

 

20 8/3 4/1 4/2 12/17 устный, письменный 

опрос, обсуждение 

дискуссионных во-

просов, решение ситу-

ационных задач, ре-

шение теста 

В целом по дисциплине 108/108 34/12 16/4 18/ 8 74/96 Согласно учебному 

плану: Контрольная 

работа 
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5.3.Содержание семинаров, практических занятий 

Таблица 4 

 
Название тем  

(разделов) дисци-

плины 

Перечень вопросов для обсуждения на семи-

нарских, практических занятиях, рекомен-

дуемые источники из разделов 8,9 

Формы проведения 

занятий 

1.Особенности 

функционирования 

рынка недвижимо-

сти. 

Общая характеристика рынка недвижимости. 

Юридическое понятие недвижимости. Право 

собственности на недвижимость, включая 

землю. Виды прав на недвижимость. Уровень 

риска на рынке недвижимости. Уровень риска 

инвестиций в недвижимость по сравнению с 

риском инвестиций в корпоративные ценные 

бумаги. 

Рекомендуемые источники  

из раздела 8: 1, 6, 7, 8, 13, 14-16. 

из раздела 9:1-10 

устный, письменный 

опрос, обсуждение 

дискуссионных вопро-

сов, решение ситуаци-

онных задач. 

2.Объекты рынка 

недвижимости и 

правовые риски при 

работе с ними 

Характеристики и классификации объектов не-

движимости. Естественные (природные) объ-

екты недвижимости. Категории земель, земель-

ные участки. Здания, сооружения как объекты 

рынка недвижимости. Предприятие как имуще-

ственный комплекс. Машино-места как объ-

екты рынка недвижимости. Жилые посещения 

как объекты рынка недвижимости. Специаль-

ные здания и сооружения как объекты рынка 

недвижимости. Нежилые помещения как объ-

екты рынка недвижимости. Страхование объек-

тов недвижимости. 

Рекомендуемые источники  

из раздела 8: 1-16. 

из раздела 9: 1-10. 

устный, письменный 

опрос, обсуждение 

дискуссионных вопро-

сов, решение ситуаци-

онных задач. 

3.Субъекты рынка 

недвижимости и 

правовые риски при 

работе с ними. 

Физические лица как субъекты рынка недвижи-

мости. Юридические лица как субъекты рынка 

недвижимости. Профессиональные участники 

рынка недвижимости. Риэлтерская деятель-

ность: основные понятия, приемы и направле-

ния деятельности риэлтеров, правовое регули-

рование риэлтерской деятельности. Деятель-

ность саморегулируемых организаций. Страхо-

вание профессиональной ответственности 

субъектов рынка недвижимости. 

Рекомендуемые источники 

 из раздела 8: 1, 10, 11-16  

из раздела 9: 1,2, 8. 

устный, письменный 

опрос, обсуждение 

дискуссионных вопро-

сов, решение ситуаци-

онных задач. 

4.Правовые риски 

при государствен-

ной регистрации не-

движимости. 

 

Понятие государственной регистрации прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним. Ор-

ганы, осуществляющие государственную реги-

страцию прав на недвижимое имущество и сде-

лок с ним. Органы государственной власти, 

осуществляющие контрольные и надзорные 

функции на рынке недвижимости. Единый гос-

устный, письменный 

опрос, обсуждение 

дискуссионных вопро-

сов, решение ситуаци-

онных задач, заслуши-

вание и обсуждение 

доклада 
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ударственный реестр недвижимости. Государ-

ственный кадастровый учет. Государственный 

регистратор прав. 

Рекомендуемые источники 

 из раздела 8: 1, 6, 7, 8, 13, 14-16  

из раздела 9:1,2, 8 

5.Сделки на рынке 

недвижимости и 

правовые риски при 

их совершении. 

Понятие сделок с недвижимостью. Законода-

тельные и нормативные акты в области заклю-

чения сделок с недвижимостью. Виды сделок с 

недвижимостью. Действительные и недействи-

тельные сделки. Право собственности на не-

движимость и виды сделок с объектами недви-

жимости. Составление договоров по различ-

ным видам сделок с недвижимостью. Особен-

ности купли-продажи недвижимости.  Продажа 

предприятия как имущественного комплекса.  

Дарение недвижимого имущества. Договора 

доверительного управления недвижимостью. 

Риски договоров по аренде недвижимости. 

Особенности заключения и исполнения дого-

вора ренты в условиях рынка недвижимости. 

Посреднические договоры на рынке недвижи-

мости. Долевое участие в строительстве.  

Рекомендуемые источники 

 из раздела 8: 1-16. 

 из раздела 9:1, 2, 8, 10. 

устный, письменный 

опрос, обсуждение 

дискуссионных вопро-

сов, решение ситуаци-

онных задач 

6.Правовые риски 

при совершении 

сделок на рынке не-

движимости с обре-

мененными объек-

тами 

 

Правовые риски сделок с частью объекта не-

движимости. Риски сделок по земельным 

участкам как объектов рынка недвижимости. 

Риски сделок с земельными долями как объ-

екта рынка недвижимости. Риски сделок с зем-

лями сельскохозяйственного назначения. Риски 

сделок с землями промышленности. Риски при 

отчуждении земель с расположенными на ними 

зданиями и сооружениями, находящимися в за-

логе. Риски при отчуждении земель, обреме-

ненных залогом. Правовые риски при реализа-

ции зданий, сооружений, находящихся в за-

логе. Особенности сделок с нежилыми помеще-

ниями. Особенности отчуждения жилых поме-

щений. Современные проблемы долевого уча-

стия в строительстве как договора на рынке не-

движимости. Риски отчуждения недвижимого 

имущества, находящегося в общей собственно-

сти. Особенности отчуждения жилых помеще-

ний, в которых зарегистрированы несовершен-

нолетние. 

Рекомендуемые источники  

из раздела 8: 1-16 

из раздела 9: 1, 4, 5, 6, 7, 10. 

устный, письменный 

опрос, обсуждение 

дискуссионных вопро-

сов, решение ситуаци-

онных задач, решение 

теста 

 

 

 

 

 

 



 

9  

 

 

6. Перечень учебно-методического обеспечения для самостоятельной ра-

боты обучающихся по дисциплине. 

6.1. Перечень вопросов, отводимых на самостоятельное освоение дисци-

плины, формы внеаудиторной самостоятельной работы. 
Таблица 5 

Наименование 

тем (разделов) 

дисциплины 

Перечень вопросов, отводимых на само-

стоятельное освоение 

Формы внеаудиторной са-

мостоятельной работы 

1.Особенности 

функционирования 

рынка недвижимо-

сти. 

Развитие законодательства о недвижимости 

в РФ. 

Задачи правового регулирования рынка не-

движимости. 

Связь экономики и права на рынке недви-

жимости. 

Анализ теоретического ма-

териала и правопримени-

тельной практики, поиск 

проблемных аспектов и пу-

тей решения, систематиза-

ция изученного материала. 

2.Объекты рынка 

недвижимости и 

правовые риски 

при работе с ними. 

Причины избыточного инвестирования в 

недвижимость. 

Уровень риска на рынке недвижимости. 

Уровень риска инвестиций в недвижимость 

по сравнению с риском инвестиций в корпо-

ративные ценные бумаги. 

Анализ теоретического ма-

териала и правопримени-

тельной практики, поиск 

проблемных аспектов и пу-

тей решения, систематиза-

ция изученного материала. 

3.Субъекты рынка 

недвижимости и 

правовые риски 

при работе с ними. 

Риэлтерская деятельность: основные поня-

тия, приемы и направления деятельности 

риэлтеров, правовое регулирование риэл-

терской деятельности. Оценочная деятель-

ность на рынке недвижимости. Стандарты 

Российского общества оценщиков по обес-

печению оценочной деятельности и Кодекс 

профессиональной этики оценщика. Дея-

тельность саморегулируемых организаций. 

Анализ теоретического ма-

териала и правопримени-

тельной практики, поиск 

проблемных аспектов и пу-

тей решения, систематиза-

ция изученного материала. 

4.Правовые риски 

при государствен-

ной регистрации 

недвижимости. 

Судебная практика по спорам, связанным с 

порядком внесения записи, исключение за-

писи. 

Анализ теоретического ма-

териала и правопримени-

тельной практики, поиск 

проблемных аспектов и пу-

тей решения, систематиза-

ция изученного материала. 

5.Сделки на рынке 

недвижимости и 

правовые риски 

при их соверше-

нии. 

Риэлтерская деятельность. 

Судебная практика по делам, связанным с 

заключением договоров с риелтором, оказа-

нием риэлтерских услуг. 

Правовой статус риелтора на рынке недви-

жимости. 

Анализ теоретического ма-

териала и правопримени-

тельной практики, поиск 

проблемных аспектов и пу-

тей решения, систематиза-

ция изученного материала. 

6.Правовые риски 

при совершении 

сделок на рынке 

недвижимости с 

обремененными 

объектами. 

Специальные здания и сооружения как объ-

екты рынка недвижимости. Нежилые поме-

щения как объекты рынка недвижимости. 

Судебная практика по делам, связанным с 

недействительностью сделки по отчужде-

нию нежилого помещения. 

Судебная практика по делам, связанны с 

особенностями части зданий, строений как 

самостоятельных объектов. 

Анализ теоретического ма-

териала и правопримени-

тельной практики, поиск 

проблемных аспектов и пу-

тей решения, систематиза-

ция изученного материала. 
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6.2. Перечень вопросов, заданий, тем для подготовки к текущему контролю 

В рамках дисциплины «Правовое регулирование рынка недвижимости» сту-

дент готовит контрольную работу. 

Примерные темы контрольных работ: 

1. Роль судебной и арбитражной практики в правовом регулировании рынка не-

движимости. 

2. Особенности и риски при осуществлении государственного кадастрового 

учета при уточнении границ земельных участков и его значение для рынка недвижи-

мости. 

3. Особенности и риски сделок с частью объекта недвижимости. 

4. Особенности и риски предприятия как объекта рынка недвижимости. 

5. Особенности и риски единого недвижимого комплекса как объекта недвижи-

мости. 

6. Особенности и риски земельных участков как объектов рынка недвижимости. 

7. Особенности и риски земельной доли как объекта рынка недвижимости. 

8. Особенности и риски сделок с землями сельскохозяйственного назначения. 

9. Особенности и риски сделок с землями промышленности. 

10. Особенности и риски отчуждения земель с расположенными на ними здани-

ями и сооружениями, находящимися в залоге. 

11. Особенности и риски отчуждения земель, обремененных залогом. 

12. Особенности и риски реализации зданий, сооружений, находящихся в за-

логе. 

13. Особенности и риски сделок с частью недвижимого имущества. 

14. Особенности и риски сделок с нежилыми помещениями. 

15. Особенности и риски отчуждения жилых помещений. 

16. Современные проблемы долевого участия в строительстве как договора на 

рынке недвижимости. 

17. Особенности и риски отчуждения недвижимого имущества, находящегося в 

общей собственности. 

18. Особенности и риски отчуждения жилых помещений, в которых зарегистри-

рованы несовершеннолетние. 

19. Особенности правового статуса риелтора на современном этапе развития 

рынка недвижимости. 

20. Инвестиционная привлекательности и риски рынка недвижимости. 

21. Уголовная ответственность посредников на рынке недвижимости. 

22. Сравнительно-правовая характеристика рисков посреднических договоров 

на рынке недвижимости. 

23. Государство как субъект рынка недвижимости. 

24. Особенности оспаривания сделок с недвижимостью. 

25. Значение оценочных категорий суда в спорах, связанных с отчуждением не-

движимости. 

26. Особенности оценки объектов недвижимости. 

27. Особенности внесения в ЕГРН записей о наличии притязаний, прав требова-

ний в отношении зарегистрированного права. 

 

Примеры типовых ситуационных и тестовых заданий: 

Ситуационное задание 1 

ООО «Алекс» (арендодатель) и ИП Иванов (арендатор) заключили договор 
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аренды здания для размещения в нем сервисного центра по ремонту транспортных 

средств. В текст договора аренды нежилого помещения было включено положение, 

согласно которому арендатор обязуется ежемесячно не позднее пятого числа предо-

ставлять арендодателю список лиц, которые посещали здание для цели ремонта, по-

следствием непредставления сведений является досрочное расторжение договора 

аренды с условием освобождения помещения в течение 10 дней с момента предъяв-

ления такого требования. 

По прошествии пяти месяцев с начала течения срока аренды, арендатор ни разу 

не предъявлял указанных списков; арендодатель не направлял требования о растор-

жении договора, арендные платежи принимал. На шестой месяц аренды, после не-

представления списка, арендатор направил требование о расторжении договора и об 

освобождении здания в десятидневный срок. 

Содержало ли правовой риск включение указанного пункта в договор? 

Возможно ли расторжение договора аренды недвижимости в случае указан-

ного нарушения? 

Ситуационное задание 2 

Гражданин Иванов обратился в суд с требованием о возврате уплаченных им 

сумм: 1) платы за подбор объекта (квартиры) в строящемся жилом комплексе; 2) 

платы за оформление доверенности на представление интересов в регистрационных 

органах; 3) оплаты расходов на такси до офиса застройщика. Свои требования Иванов 

обосновал тем, что в момент обращения в ООО «Море» (застройщик) ему был предо-

ставлен типовой договор долевого участия в строительства (образец застройщика, в 

котором указывалось, что все квартиры реализуются с выполненными отделочными 

работами и установленным сантехническим оборудованием), который должен был 

быть с ним заключен по итогу подбора объекта (квартиры) в строящемся жилищном 

комплексе, предоплата за бронирование за ним объекта (квартиры) составила 10% от 

суммы сделки и должна учитываться в качестве внесения предоплаты по договору. 

Однако, после подбора квартиры на подписании был предоставлен иной дого-

вор, в котором было указано, что объект передается без каких-либо отделочных ра-

бот, а внесенная сумма указана как плата за подбор и в общую стоимость квартиры 

не входит. Иванов отказался подписывать соглашение и потребовал вернуть денеж-

ные средства, на что застройщик ему отказал.  

Правомерно ли требование Иванова? 

Укажите нормы права, на которые следует ссылаться Иванову и ООО 

«Море» в обоснование каждым своих требований. 

Примеры типовых тестовых заданий: 
Тестовое задание 1. Внесение дополнительных сведений в ЕГРН, которые не 

влекут за собой переход, прекращение права, ограничение права или обременение 

объекта недвижимости: 

A) происходит в уведомительном порядке; 

Б) возможно по заявлению исключительно межведомственной комиссии; 

B) происходит исключительно по указанию ФНС; 

Г) указанные сведения не подлежат внесению в ЕГРН. 

Тестовое задание 2. Государственная регистрация прав производится в течение 

следующего срока с даты приема органом регистрации прав заявления на осуществ-

ление государственной регистрации прав и прилагаемых к нему документов: 

A) девять рабочих дней; 

Б) пять рабочих дней; 
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B) десять календарных дней; 

Г) семь рабочих дней. 

 

7. Фонд оценочных средств для проведения промежуточной аттестации 

обучающихся по дисциплине 

Перечень компетенций, формируемых в процессе освоения дисциплины, содер-

жится в разделе 2 «Перечень планируемых результатов освоения образовательной 

программы с указанием индикаторов их достижения, соотнесенных с планируемыми 

результатами обучения по дисциплине». 

 

Типовые контрольные задания или иные материалы, необходимые для 

оценки индикаторов достижения компетенций, умений и знаний 

Таблица 6 
Наименование 

компетенции 

Индикаторы до-

стижения компе-

тенции 

Результаты обучения 

(умения и знания), соот-

несенные с индикато-

рами достижения компе-

тенции 

Типовые контрольные 

задания 

ПКП-3 

Способность 

формировать 

юридические до-

кументы, необхо-

димые для реали-

зации экономи-

ческой деятель-

ности и защиты 

прав и законных 

интересов ее 

субъектов, а 

также вести пре-

тензионно-иско-

вую работу в ор-

ганизации 

1.Составляет юри-

дические доку-

менты, необходи-

мые для реализа-

ции экономиче-

ской деятельности 

и защиты прав и 

законных интере-

сов ее субъектов 

Знать: особенности под-

готовки правовых доку-

ментов, используемых в 

сделках с недвижимостью. 

Уметь: составлять про-

екты правовых докумен-

тов, используемых в сдел-

ках с недвижимостью. 

Задача. 

Гражданин N решил за-

ключить договор мены 

жилого помещения. Ука-

жите порядок заключения 

договора, составьте про-

ект договора мены жилого 

помещения, какие условия 

договора при их несоблю-

дении создают правовые 

риски.  

2.Разрабатывает, 

составляет, 

оформляет граж-

данско-правовые 

договоры, участ-

вует в их заключе-

нии 

Знать: порядок и особен-

ности заключения догово-

ров в сделках с недвижи-

мостью. 

Уметь: разрабатывать 

проекты договоров, реали-

зуемых в сделках с недви-

жимостью. 

Задача. 

Проанализируйте положе-

ния законодательства, а 

также материалы право-

применительной практики 

о купли-продаже предпри-

ятия. На основе проанали-

зированных материалов 

составьте проект договора 

купли-продажи предприя-

тия. 

3.Ведет претензи-

онно-исковую ра-

боту в организа-

ции. 

Знать: требования и поря-

док подготовки процессу-

альных документов, ис-

пользуемых при составле-

нии претензий и исков в 

сделках с недвижимостью. 

Уметь: составлять  про-

екты документов, исполь-

зуемых при составлении 

претензий и исков в сдел-

ках с недвижимостью. 

Задача. 

ООО «Р» является профес-

сиональным участником 

рынка недвижимости и за-

нимается реализацией жи-

лых помещений посред-

ством договора комиссии. 

Укажите, является ли 

ООО стороной в сделке по 

продаже жилых помеще-

ний, от чего зависит при-

быль организации. Со-

ставьте проект претензии, 
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в случае неисполнения ко-

митента обязанности воз-

держаться от предоставле-

ния третьим лицам права 

совершать в его интересах 

и за его счет сделки, со-

вершение которых пору-

чено комиссионеру. Со-

ставьте проект искового 

заявления в случае анало-

гичного нарушения дого-

вора. 

ПКП-4  

Способность ве-

сти консультаци-

онную работу, 

давать квалифи-

цированные 

юридические за-

ключения; про-

водить примири-

тельные проце-

дуры среди 

участников спор-

ных правоотно-

шений; представ-

лять интересы 

граждан и орга-

низаций в судах 

по всем делам 

гражданского и 

арбитражного 

судопроизвод-

ства 

 

Осуществляет 

юридическое кон-

сультирование и 

дает квалифици-

рованные юриди-

ческие заключе-

ния по вопросам 

гражданско-пра-

вового характера 

и предпринима-

тельской деятель-

ности. 

Знать: специфику граж-

данских правоотношений. 

Уметь: давать квалифици-

рованные юридические 

консультации по вопросам 

сделок с недвижимостью. 

Задача. 

Гражданину N в 1978 году 

был предоставлен земель-

ный участок для ведения 

личного подсобного хо-

зяйства. В 2019 году граж-

данин решил продать зе-

мельный участок, но 

столкнулся со сложностью 

оформления земельного 

участка в собственность, 

поскольку в действующем 

законодательстве такой 

вид вещных прав не ука-

зан. Проанализируйте за-

конодательство, действу-

ющее в момент предостав-

ления земельного участка, 

и как его стоит толковать 

в современных условиях. 

Дайте правовую консуль-

тацию гражданину с ука-

занием порядка осуществ-

ления действия. 

2.Проводит при-

мирительные про-

цедуры среди 

участников спор-

ных правоотноше-

ний 

Знать: процедуры разре-

шения конфликтных ситу-

аций 

Уметь: проводить прими-

рительные процедуры с 

участниками спорных пра-

воотношений. 

Задача. 

ООО «Р» является профес-

сиональным участником 

рынка недвижимости и за-

нимается реализацией жи-

лых помещений посред-

ством договора комиссии. 

Укажите, является ли 

ООО стороной в сделке по 

продаже жилых помеще-

ний, от чего зависит при-

быль организации. Со-

ставьте проект претензии, 

в случае неисполнения ко-

митента обязанности воз-

держаться от предоставле-

ния третьим лицам права 

совершать в его интересах 

и за его счет сделки, со-



 

14  

вершение которых пору-

чено комиссионеру. Со-

ставьте проект искового 

заявления в случае анало-

гичного нарушения дого-

вора. 

3.Представляет 

интересы граждан 

и организаций в 

судах по всем де-

лам гражданского 

и арбитражного 

судопроизводства. 

Знать: основы судопроиз-

водства по гражданским 

делам. 

Уметь: осуществлять 

представительство интере-

сов клиентов в арбитраж-

ных и иных судах. 

Задание. 

Предприниматель - арен-

датор земельного участка 

возвел на нем здание. Ко-

митет, посчитав, что зда-

ние возведено с наруше-

нием целевого использо-

вания земельного участка, 

обратился в арбитражный 

суд с иском об обязании 

освободить земельный 

участок от объекта капи-

тального строительства за 

счет ответчика. Предпри-

ниматель заявил встреч-

ные требования, в кото-

рых просил обязать коми-

тет произвести выдел из 

спорного земельного 

участка части, необходи-

мой для размещения и 

эксплуатации объекта не-

движимости, сформиро-

вать новый земельный 

участок и заключить дого-

вор аренды участка, рас-

положенного под объек-

том недвижимости. 

Составьте перечень пра-

вовых оснований, которые 

помогут предпринима-

телю разрешить спор в 

его пользу. 

 

Перечень примерных  вопросов к зачету: 

1. Понятие недвижимого имущества. Виды недвижимости. 

2. Право собственности на недвижимое имущество и правовые риски. 

3. Иные вещные права на недвижимое имущество и правовые риски. 

4. Естественные (природные) объекты недвижимости: понятие, виды, особен-

ности государственной регистрации, особенности распоряжения и правовые риски. 

5. Здания, сооружения как объекты недвижимости: понятие, виды, особенности 

государственной регистрации, особенности распоряжения и правовые риски. 

6. Машино-места как объекты рынка недвижимости: понятие, особенности гос-

ударственной регистрации, особенности распоряжения и правовые риски. 

7. Жилые помещения как объекты рынка недвижимости: понятие, виды, осо-

бенности государственной регистрации, особенности распоряжения и правовые 

риски. 
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8. Здания, сооружения, находящиеся в государственной и муниципальной соб-

ственности как объекты рынка недвижимости: особенности государственной реги-

страции, особенности распоряжения и правовые риски. 

9. Нежилые помещения как объекты рынка недвижимости: особенности госу-

дарственной регистрации, особенности распоряжения и правовые риски. 

10. Физические лица как субъекты рынка недвижимости и правовые риски, свя-

занные с ними. 

11. Юридические лица как субъекты рынка недвижимости и правовые риски, 

связанные с ними. 

12. Оценщики, эксперты как субъекты рынка недвижимости и правовые риски, 

связанные с ними. 

13. Риэлтерская деятельность на рынке недвижимости и правовые риски, свя-

занные с нею. 

14. Понятие государственной регистрации прав на недвижимое имущество и 

сделок с ним. 

15. Органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижи-

мое имущество и сделок с ним: правовой статус, состав органов. 

16. Единый государственный реестр недвижимости: содержание, значение для 

правоотношений и экономической деятельности. 

17. Государственный кадастровый учет: порядок ведения записей, значение ре-

естра. 

18. Порядок внесения записи в единый государственный реестр, значение и ос-

нования внесения записи. 

19. Порядок исключения записи из государственного реестра, значение и осно-

вания исключения. 

20. Правовой статус государственного регистратора прав. 

21. Порядок и основания предоставления сведений, содержащихся в ЕГРН. 

22. Ответственность органа регистрации прав, государственного регистратора. 

23. Органы государственной власти, осуществляющие контрольные и надзор-

ные функции на рынке недвижимости: состав органов, полномочия. 

24. Особенности и правовые риски купли-продажи недвижимости, предприя-

тий, порядок заключения договора, содержание договора. 

25. Дарение недвижимого имущества: особенности, порядок заключения дого-

вора, содержание и правовые риски договора. 

26. Особенности заключения, исполнения и правовые риски договора ренты в 

условиях рынка недвижимости. 

27. Посреднические договоры на рынке недвижимости: содержание, сравни-

тельно-правовая характеристика и правовые риски. 

28. Действие законодательства о защите прав потребителя на рынке недвижи-

мости. 

29. Долевое участие в строительстве: правовое регулирование, порядок заклю-

чения договора, содержания, особенности государственной регистрации и правовые 

риски. 

30. Особенности и правовые риски совершения сделок на рынке недвижимости 

с обремененными объектами. 

 

Примерные типовые практико-ориентированные задания 

Примерное практико-ориентированное задание № 1. 
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ООО «Альфа» (продавец) и АО «Бетта» (покупатель) заключили договор 

купли-продажи недвижимого имущества (нежилого здания, расположенного на зе-

мельном участке, принадлежащем на праве собственности ООО «Вита»). Покупатель 

при реализации права собственности на приобретенное здания столкнулся с пробле-

мой, что собственник земельного участка, на котором располагалось здания устано-

вил плату за проезд/проход к зданию, а также взимает дополнительную плату за воз-

можность разместить строительные леса в радиусе 1 метра от здания для окраски фа-

сада. 

С указанием норм права, ответьте на следующие вопросы: 

1. Переходит ли право на земельный участок в случае отчуждения здания, рас-

положенного на нем? 

2. Требовалось ли согласие ООО «Вита» для отчуждения здания, если право 

собственности на него принадлежит ООО «Альфа»? 

3. Подлежит ли государственной регистрации договор купли-продажи здания? 

4. Вправе ли собственник земельного участка взимать с АО «Бетта» указан-

ные в задании платежи? 

Примерное практико-ориентированное задание № 2. 

ИП Иванов (арендатор) и ООО «Ромашка» (арендодатель) заключили договор 

аренды нежилого помещения на срок 11 месяцев. По истечении указанного срока, ни 

одна из сторон не уведомила другую о намерении расторгнуть договор. ИП Иванов 

продолжил вносить арендные платежи, будучи уверенным, что их договор стал бес-

срочным. ООО «Ромашка» приняла платежи, никаких уведомлений к ИП не высы-

лало. Через пять месяцев после окончания действия срочного договора в здании об-

валилась крыша и было повреждено имущество арендатора. Экспертиза показала, что 

крыша обвалилась по причине износа опорных конструкций и не проведения в срок 

капитального ремонта здания. ИП обратился к арендодателю с требованием о возме-

щении убытков, на что ООО отказали, сославшись на то, что между ними уже пре-

кращены договорные отношения еще 5 месяцев назад, когда истек срок действия 

срочного договора, к тому же с учетом всего срока пользования имуществом срок уже 

превышает 12 месяцев, а значит договор подлежал государственной регистрации, ко-

торая не была свершена. 

С указанием норм права, а также с учетом изученной правоприменительной 

практики, ответьте на следующие вопросы: 

1. Может ли нежилое помещение быть самостоятельным объектом рынка 

недвижимости? 

2. Имели ли место быть арендные отношения между сторонами в данной си-

туации? 

3. Подлежит ли регистрации в данном случае договор аренды (при условии про-

должения пользования по истечение 11-месячного срока)? 

4. Каким образом распределяется бремя содержания арендованного имуще-

ства и как, по Вашему мнению, это правило учитывает особенности рынка недви-

жимости? 

 

8. Перечень основной и дополнительной учебной литературы, необходимой 

для освоения дисциплины 

Нормативные правовые акты 
1. Гражданский кодекс Российской Федерации (часть первая) // СПС «Консуль-

тантПлюс»  (в действующей редакции) 
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2. Гражданский кодекс Российской Федерации (часть вторая) // СПС «Консуль-

тантПлюс»  (в действующей редакции) 

3. Гражданский процессуальный кодекс Российской Федерации// СПС «Кон-

сультантПлюс»  (в действующей редакции) 

4. Арбитражный процессуальный кодекс Российской Федерации// СПС «Кон-

сультантПлюс»  (в действующей редакции) 

5. Кодекс административного судопроизводства Российской Федерации// СПС 

«Консультант Плюс» (в действующей редакции) 

6. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости» // СПС «КонсультантПлюс» (в действующей редакции) 

7. Земельный кодекс Российской Федерации // СПС «КонсультантПлюс» (в

 действующей редакции) 

8. Жилищный кодекс Российской Федерации// СПС «Консультант Плюс» (в 

действующей редакции) 

9. Кодекс Российской Федерации об административных правонарушениях// 

СПС «Консультант Плюс» (в действующей редакции) 

10. Федеральный закон от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности» // 

СПС «Консультант Плюс» (в действующей редакции) 

11. Федеральный закон от 21.12.2001 №178-ФЗ «О приватизации государствен-

ного и муниципального имущества» // СПС «Консультант Плюс» (в действующей ре-

дакции) 

12. Закон Российской Федерации от 07.02.1992 N 2300-1 «О защите прав потре-

бителей» // СПС «Консультант Плюс» (в действующей редакции) 

13. Федеральный закон от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строи-

тельстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изме-

нений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» // СПС «Консуль-

тант Плюс» (в действующей редакции) 

 

Основная литература 
1. Зенин И.А. Гражданское право Общая часть [Электронный ресурс]: Учебник 

для академического бакалавриата/ И.А. Зенин. — 18-е изд., перераб. и доп. — Москва: 

Издательство Юрайт, 2018. — 433 с. — (Бакалавр. Академический курс). - Режим до-

ступа: https://www.biblioonline.ru/ 

2. Белов В. А. Гражданское право в 2 т. Том 2. Особенная часть [Электронный 

ресурс]: учебник для академического бакалавриата: Учебник / В.А. Белов. - М: Изда-

тельство Юрайт, 2018. - 463с. - Режим доступа: http://www.biblio-online.ru/book/ 

 

Дополнительная литература 
3. Гражданское право. В 2 т. Т. 1 [Электронный ресурс]: Учебник / под общ.ред. 

М.В. Карпычева, А.М. Хужина. - Москва: ИД «ФОРУМ»: ИНФРА-М, 2019. - 400 с. 

(Высшее образование). - Режим доступа: http: //znanium.com 

 

9. Перечень ресурсов информационно-телекоммуникационной сети «Ин-

тернет», необходимых для освоения дисциплины: 

1. Электронная библиотека Финансового университета (ЭБ) http://elib.fa.ru/ 

2. http://www.duma.gov.ru - Официальный сайт Государственной Думы РФ. 

3. http://www.government. ru - Официальный сайт Правительства РФ. 

4. http://www.kremlin.ru/sdocs/themes.shtml - Официальный сайт Президента 

https://www.biblioonline.ru/
http://www.biblio-online.ru/book/
http://znanium.com/
http://elib.fa.ru/
http://www.duma.gov.ru/
http://www.government/
http://www.kremlin.ru/sdocs/themes.shtml
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Российской Федерации. 

5. http://www.pravo.eup.ru - «Юридическая электронная библиотека». 

6. Верховный Суд РФ - http://www.supcourt.ru; 

7. Российская газета - http://www.rg.ru; 

8. Научная электронная библиотека eLibrary.ru http://elibrary.ru 

9. http://www.consultant.ru - Справочная правовая система «Консультант Плюс» 

10. http:// www.garant/ru - Справочная правовая система «Гарант» 

 

10. Методические указания для обучающихся по освоению дисциплины 
 

 
Наименование методических ма-

териалов для обучающихся 

Год  

утверждения 

Местонахождение материала 

(ссылка на ИОП, информационный 

стенд кафедры/филиала, др.) 

Методические указания к лекциям 2021 http://www.fa.ru/fil/ufa/about/ums/Pages

/info.aspx 

Методические указания к практи-

ческим занятиям 

2021 http://www.fa.ru/fil/ufa/about/ums/Pages

/info.aspx 

Методические указания к самосто-

ятельной работе 

2021 http://www.fa.ru/fil/ufa/about/ums/Pages

/info.aspx 

Методические указания по выпол-

нению контрольной работы, про-

ектной работы, расчетно-аналити-

ческой работы, домашнего творче-

ского задания 

2021 http://www.fa.ru/fil/ufa/about/ums/Pages

/info.aspx 

 

11. Перечень информационных технологий, используемых при осуществ-

лении образовательного процесса по дисциплине, включая перечень необходи-

мого программного обеспечения и информационных справочных систем (при 

необходимости). 

11.1. Комплект лицензионного программного обеспечения: 

1) Антивирусная защита Kaspersky Endpoint Security; 

2) Продукты компании Microsoft, включая ОС Windows и Office; 

 

11.2. Современные профессиональные базы данных и информационные 

справочные системы 

Электронное периодическое издание Справочная Правовая Система Консуль-

тант Бюджетные организации: версия Проф. 

 

11.3 Сертифицированные программные и аппаратные средства защиты 

информации 

Сертифицированные программные и аппаратные средства защиты информации 

– не используются. 

 

12. Описание материально-технической базы, необходимой для осуществ-

ления образовательного процесса по дисциплине. 

Учебная аудитория для проведения всех видов занятий, предусмотренных про-

граммой бакалавриата, оснащенная оборудованием и техническими средствами обу-

чения. 

http://www.pravo.eup.ru/
http://www.supcourt.ru/
http://www.rg.ru/
http://elibrary.ru/
http://www.consultant.ru/
http://www.garant/ru
http://www.fa.ru/fil/ufa/about/ums/Pages/info.aspx
http://www.fa.ru/fil/ufa/about/ums/Pages/info.aspx
http://www.fa.ru/fil/ufa/about/ums/Pages/info.aspx
http://www.fa.ru/fil/ufa/about/ums/Pages/info.aspx
http://www.fa.ru/fil/ufa/about/ums/Pages/info.aspx
http://www.fa.ru/fil/ufa/about/ums/Pages/info.aspx
http://www.fa.ru/fil/ufa/about/ums/Pages/info.aspx
http://www.fa.ru/fil/ufa/about/ums/Pages/info.aspx

